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UZASADNIENIE

Whnioskodawcy K. B. i J. B. domagali sie ustanowienia na rzecz uczestnika G. (...) SA w T. P. sluzebno$ci przesytu o
zakresie opisanym w art. 305(1) ke i przebiegu opisanym w zalaczonej do wniosku mapie ewidencyjnej, polegajacej
na prawie korzystania przez uczestnika postepowania w czeéci nieruchomosci skladajacej sie z dzialki nr (...)
polozonej w miejscowosci S., obreb (...), jedn. Ewidencyjna G 253, dla ktérych Sad Rejonowy w Bialogardzie
Wydzial Zamiejscowy w S. prowadzi ksiege wieczysta (...), w postaci pasa gruntu wzdtuz znajdujacych sie na tej
nieruchomos$ci podziemnych linii przesylowych stanowiagcych czesci tych linii, w zakresie konserwacji i naprawy
urzadzen przesylowych stanowiacych czeéci tych linii posadowionych na opisanej nieruchomosci oraz przesytu tymi
liniami, za jednorazowym wynagrodzeniem w lacznej kwocie 40.866,00 zl., platnym na rzecz wnioskodawcow
od uczestnika postepowania wraz z odsetkami za zwloke za okres od nastepnego dnia po uprawomocnieniu sie
postanowienia sagdu o ustanowieniu stuzebnoéci przesytu do dnia zaplaty wlgcznie. Wniosek uzasadnili tym, iz sa
wlaécicielem nieruchomoéci, sktadajacej sie z dzialki nr (...) polozonej w miejscowosci S., sktadajacej sie z dzialki (...),
na ktorej znajduja sie dwie linie przesylowe Sredniego ci$nienia wchodzace w sklad przedsiebiorstwa przesytowego
prowadzonego przez uczestnika i wykorzystywanego przez niego przez okres objety wnioskiem. Jedna o dlugosci 33,9
mb, druga o dlugosci 35,6 mb.

Na rozprawie w dniu 14.03.2016r. wnioskodawcy wskazali, ze domagaja sie ustanowienia stluzebno$ci przesytu za
wynagrodzeniem na dzialce (...) opisanej we wniosku na czas okreSlony, tj. na czas amortyzacji i eksploatacji tych
urzadzen na dzialce. Wskazali, ze okres ten wynosi 30 lat oraz wniesli, zeby wynagrodzenie bylo platne corocznie, a
nie jednorazowo.

Uczestnik G. (...)sp. zoo w T. P. wniosl o ustanowienie na prawie wlasnosci nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu
nr (...) polozong w S., stanowigcej dziatke gruntu nr (...) polozona w S., stanowigcej wspotwlasnoéé K. i J. malzonkow
B., dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...) w Sadzie Rejonowym w Bialogardzie, Zamiejscowy Wydzial
Ksigg Wieczystych w S. na rzecz Uczestnik G. (...)sp. zoo w T. P. oraz jej nastepcow prawnych za jednorazowym
wynagrodzeniem wynoszacym 3.020,00 zl. shuzebnosci przesylu na czas nieokreslony polegajaca na:

- prawie korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie korzystania z umieszczonych na dzialce nr (...)
gazociagow: $redniego ciSnienia PE de 90 mm o dlugosci 35,6 mb oraz ewentualnych przylaczy i urzadzen przesylu
za ich poérednictwem gazu,

- prawie utrzymania na nieruchomo$ci obciazonej gazociagéw: $redniego ci$nienia PE de 160 mm o dlugosci 33,9
mb oraz gazociagu Sredniego ci$nienia PE de 90 mm o dlugoéci 35,6 mb oraz ewentualnych przylaczy i urzadzen i
przesylu za ich poérednictwem gazu;

- prawie swobodnego, calodobowego dojscia i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem do gazociagéw: éredniego PE de 160
mm o dlugosci 33,9 mb oraz gazociagu $redniego ci$nienia PE de 90 mm o dlugosci 35,6 mb oraz ewentualnych
przylaczy i urzadzen opisanych, celem napraw, konserwacji i usuwania awarii,

- prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym do dokonywania konserwacji, remontéw
modernizacji, usuwania awarii oraz przebudowy tych gazociagéw oraz przylacza i urzadzen, wraz z prawem wejécia
i wjazdu na teren odpowiednim sprzetem przez pracownikow przedsiebiorcy oraz przez wszystkie podmioty i osoby,
ktérymi przedsiebiorca postuguje sie w zwiazku z prowadzong dzialalnoscia;

- powstrzymywaniu sie od wznoszenia budynkoéw, urzadzenia stalych skladéow i magazynow, sadzenia drzew oraz
podejmowania dzialalnoéci moggacej spowodowac uszkodzenie gazociagow podczas ich uzytkowania w strefach
kontrolowanych kazdego z gazociagéw o szeroko$ci 1 (jednego) metra, PO 0,5 (pdt metra od osi gazociagu dla
gazociagu $redniego ciSnienia PE de 160 mm o dlugo$ci 33,9 mb, natomiast dla gazociagu PE de 9o mm o dlugoéci
35,6 mb w strefie kontrolowanej o szerokosci 3 (trzy) metry (po 1,5 metra od osi gazociagu a lokalizacja gazociagu



zostanie oznaczona na mapie, przy czym kazdoczesny wlasciciel nieruchomosci zobowiazany bedzie do uzgadniania
ze spolka (...).EN. (...) spo6lka zoo oraz z jej ewentualnymi nastepcami prawnymi lokalizacji obiektéw w granicach
stref kontrolowanych oraz sposobu jej zagospodarowania.

Uczestnik wnidst ponadto o oddalenie wniosku o zaplate wynagrodzenia przewyzszajgcego kwote 3.020 zl.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Wnioskodawcy sa wlaécicielami nieruchomosci, skladajacej sie z dzialki gruntu nr (...) polozonej w S., obreb nr (...),
jednostka ewidencyjna (...), dla ktérych Sad Rejonowy w Bialogardzie Wydzial Zamiejscowy w S. prowadzi ksiege
wieczysta (...).

Nieruchomoé¢ zostala nabyta w drodze rokowan. Za kwote 50.000 zl. plus 23% Vat w dniu 26.05.2011r. W ogloszeniu
o rokowaniach zostalo w skazane, ze dodatkowych informacji dotyczacych zbywanej nieruchomos$ci mozna uzyskac¢ w
Wydziale (...)i (...) Urzedu Miasta S. pokéj nr (...) lub pod wskazanym numerem telefonu.

Whnioskodawcy nie podejmowali proby uzyskania dodatkowych informacji. Nie mieli watpliwosci co do stanu
nabywanej nieruchomosci.

Dowaéd: odpis z ksiegi wieczystej (...)-k. 6-9, wypis z rejestru gruntéw-k.10-11, kserokopia mapy zasadniczej-k.229,
kserokopia aktu notarialnego-230-233, protokél z przeprowadzonych rokowan-k.233, ogloszenie o rokowaniach-
k.234, ogloszenie o przetargu-k.235-240, zeznania wnioskodawcy J. B.-k.91-243 verte-244

Na nieruchomosci tej znajduja sie 2 linie przesylowe Sredniego ci$nienia wchodzace w sklad przedsiebiorstwa
przesylowego prowadzonego przez uczestnika i wykorzystywanego przez niego min. przez okres objety wnioskiem.
Jedna o dlugosci 33,9 mb, druga o dlugosci 35,6 mb.

Dowaéd: kopia mapy ewidencyjnej -k. 11

Strony prowadzily rozmowy w kwestii ustanowienia sluzebno$ci oraz ustalenia wysoko$ci ewentualnego
wynagrodzenia. Ostatecznie nie doszlo do porozumienia.

Dowéd: pismo z dnia 17.04.2013r.-k.12-13; pismo z dnia 10.05.2013r.-k.14-15, pismo z dnia 22.05.2013r. —k.16,
pismo z dnia 22.07.2013r.-k.17, pismo z dnia 16.08.2013r.-k. 18-19, pismo z dnia 02.01.2013r.-k., kserokopia
pisma z dnia 15.02.2013r.-k., kserokopia pisma pelnomocnika uczestniczki z dnia 6.03.2013r-k., kserokopia operatu
szacunkowego z dnia 29.03.2013r.-k.

Spotka G. (...)SA w T. P. jest przedsiebiorstwem przesylowym prowadzacym dzialalno$é gospodarcza w zakresie
dostaw gazu. Gazociagi Sredniego cis$nienia, ktorych odcinki przechodza przez dzialke wnioskodawcédw zostaly
wybudowane: gazociag $ér/c PE de 90 mm, ktéry zostal ulozony 2001 roku, natomiast PE de 160 w maju 2005
roku. Gazociag zostal posadowiony za zgoda 6wczesnego wladciciela nieruchomoéci-Gminy S.. Gaz przesylany za
posérednictwem kazdego z tych gazociagdw nie przekracza ciSnienia 0,4 MPa

Dowéd: kserokopia zarzadzenia Burmistrza Miasta S. nr WO/17/04 z dnia 16.03.2004 wraz z zalacznikami-k. 37-40,
kserokopia uchwaly Zarzadu Miasta S. nr (...) z dnia 04.12.2000r. wraz z zalacznikami-k.41-44, kserokopia pisma
z dnia 15.02.2013r.-k.46, kserokopia pisma z dnia 06.03.2013r.-k.49-50, kserokopia operatu szacunkowego z dnia
20.03.2013r.-k. 57-69, pismo z dnia 02.01.2013r.-k.45

Pas gruntu na przedmiotowej nieruchomosci, w ktérym przebiegaja gazociagi na podstawie uchwalty Rady Miasta
S. z dnia 27 marca 2007r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
III-obreb 005, 007, miasta S. zostal oznaczony symbolem 36 UR,M, czego nastepstwem jest wprowadzenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy 20 m. od ulicy (...) i 10 m. od ulic dojazdowych. Jako minimum powierzchni



biologicznie czynnej wyznaczone zostalo 30% powierzchni dzialki, a maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 50 % powierzchni dzialki.

Dowéd: uchwala Rady Miasta S. z dnia 27 marca 2007r.-k. 209-213

W granicach dzialki nr (...) przebiegaja réwnolegle do siebie, w odleglosci 1,7-1,8 m. dwa gazociagi: gazociag PE9o o
dlugosci 35,7 m. oraz gazociag (...) o dlugos$ci 33,6 m. Obszar strefy ochronnej gazociggdéw wynosi 126 m. kw. Obszar
ten jest tozsamy z obszarem stuzebno$ci przesylu.

Dowdéd: opinia bieglego geodety inz. M. K.-k.106-110, pismo bieglego z dnia 28.01.2016r.-k.214-216

Warto$¢ prawa stuzebnosci przesytu dla podziemnej instalacji (sieci gazowej), okre§lona sposobem posrednim przy
przyjeciu strefy ochronnej na 126 m2, wynosi 2682 zl.

Obnizenie warto$ci nieruchomosci w zwigzku z posadowieniem urzadzen przesytowych jest na poziomie 7.522 zl.

Dowaéd: opinia bieglego z zakresu budownictwa i wyceny nieruchomos$ci mgr inz. S. R.-k.130-156, pismo bieglego z
dnia 08.12.2015r1.-k.187-189, zeznania bieglego-k.194a-195

Sad zwazyl co nastepuje:
Whiosek jest zasadny cze$ciowo.

Od dnia 3 sierpnia 2008 roku w polskim prawie, na podstawie ustawy z dnia 30 maja 2008 roku o zmianie ustawy
- Kodeks cywilny oraz niektorych innych ustaw, funkcjonuje instytucja sluzebnosci przesylu. Jak wskazuje art.

305( 2 kpc nieruchomo$¢ mozna obciazyé na rzecz przedsiebiorcy, ktory zamierza wybudowac lub ktérego wlasnosé
stanowig urzadzenia, o ktérych mowa w art. 49 §1 (a sa to urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania
plynéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne, ktére nie naleza do czeéci skladowych
nieruchomodci, jezeli wchodza w sklad przedsiebiorstwa), prawem polegajacym na tym, ze przedsiebiorca moze
korzysta¢ w oznaczonym zakresie z nieruchomosci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen. Stuzebnosé
przesylu przechodzi na nabywce przedsiebiorstwa lub nabywce urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 §1; wygasa
najpdzniej z zakonczeniem likwidacji przedsiebiorstwa — wbéwczas na przedsiebiorcy cigzy obowiazek usuniecia
urzadzen, utrudniajgcych korzystanie z nieruchomosci (art. 305 ¥ ke). W piSmiennictwie wskazuje sie przy tym, ze
przy tzw. sluzebnosci czynnej (j. polegajacej na tym, ze przedsiebiorca przesylowy moze korzystaé z nieruchomosci
obcigzonej w oznaczonym zakresie) przeznaczenie konkretnych, posadowionych na nieruchomo$ci obcigzonej
urzadzen przesylowych oznacza zakres korzystania przez przedsiebiorce z tej nieruchomosci (por. G. B. Zalozenia
konstrukeyjne stuzebnosci przesytu de lege lata i de lege ferenda, "Wspoélczesne problemy prawa prywatnego; Ksiega
Pamiatkowa ku czci profesora E. G.”, CH Beck) . Do stuzebnoS$ci przesyhu stosuje sie odpowiednio przepisy o

stuzebnosciach gruntowych (art. 305 Y ke). Stuzebno$cig gruntows, w myél art. 285 §1 ke, jest prawo wlasciciela tzw.
nieruchomos$ci wladnacej polegajace na tym, ze wlasciciel nieruchomosci wltadnacej moze korzysta¢ w oznaczonym
zakresie z nieruchomoéci obciazonej, badZ na tym, ze wlasciciel nieruchomos$ci obcigzonej zostaje ograniczony w
mozno$ci dokonywania na niej okre$lonych dzialan, badZ na tym, ze wlascicielowi nieruchomosci obcigzonej nie
wolno wykonywac okreslonych uprawnien, ktére mu wzgledem nieruchomosci wladnacej przyshuguja na podstawie
przepisow o tresci i wykonywaniu wlasnoSci; co do zasady, sluzebnosé gruntowa moze mieé jedynie na celu
zwiekszenie uzytecznos$ci nieruchomosci wladnacej lub jej oznaczonej czesci. Podkresla sie przy tym, ze w odniesieniu
przeznaczenie spoleczno-gospodarcze oraz spoleczno- gospodarcze przeznaczenie nieruchomosci wchodzacej w sklad
przedsiebiorstwa energetycznego, ktéremu stuzebnoé¢ ma stuzyé. Potrzeby spoteczno- gospodarcze nieruchomosci
wchodzacej w sklad przedsiebiorstwa energetycznego sa tozsame z potrzebami tego przedsiebiorstwa, ktoérego
przedmiotem dzialalnoéci jest dostarczanie energii elektrycznej do innych miejsc (por. postanowienie SN z dnia 22
lipca 2010 roku, sygn. I CSK 606/09, LEX nr 737248).



Samej zasadno$ci i koniecznoSci ustanowienia sluzebnosci, a takze jej tresci strony nie kwestionowaly. Sporne
miedzy stronami byla forma wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci (jednorazowe czy platne corocznie) oraz
czas trwania shluzebnoéci (okre$lony czy nieokreslony), przy czym wniosek w zmienionej —zasadniczo w ocenie sadu
tresci- zostal sformulowany tuz przed wydaniem postanowienia. Wprawdzie wcze$niej w wystapieniach pelnomocnika
wnioskodawcy pojawialy sie propozycje innego niz we wniosku uksztaltowania tresci stuzebnosci, jednak rozmowy
te byly prowadzone tylko i wylacznie na potrzeby ugodowego zakonczenia postepowania. Sporne tez bylo, czy
wynagrodzenie powinno obejmowaé réwniez odszkodowanie z tytulu obnizenia warto$ci nieruchomoéci.

Co do formy wynagrodzenia wskazac¢ nalezy, ze jest ono nalezne na podstawie art. 305 (2) §2 ke i powinno uwzgledniac
taki uszczerbek (caly uszczerbek), ktory jest nastepstwem ustanowienia sluzebnoéci. Zrédlo rekompensowanego
uszczerbku powinno wiec leze¢ w zdarzeniu jakim jest powstanie prawa, w tym przypadku sluzebnosci, przez
ktore to zdarzenie uszczerbek ten staje sie trwaly i nieodwracalny, a nie w innych zdarzeniach faktycznych lub
prawnych czy tez w przepisach prawa. ( postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 29 maja 2015r. VCSK 468/14).
Platne jednorazowo wynagrodzenie za ustanowienie shuzebno$ci przesylu powinno stanowi¢ ekwiwalent wszystkich
korzysci, ktorych wlasciciel nieruchomosci zostanie pozbawiony w zwigzku z jej obciazeniem. Powinno ono tez pokryé
wszystkie niedogodno$ci, jakie w przysztoéci dotkna wlasciciela obciazonej nieruchomoéci w zwiazku z ustanowieniem
shuzebnosci. Wynagrodzenie za obcigzenie nieruchomogci stuzebno$cia musi byé ustalone indywidualnie, stosownie
do okoliczno$ci konkretnego przypadku. Punktem wyjécia przy ocenie rozmiaru niedogodno$ci wynikajacych z
obcigzenia nieruchomosci sluzebno$cia przesylu musi by¢ rozwazenie charakteru obcigzonej nieruchomoéci, a
mianowicie jej przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego oraz- w braku planu-wlasciwo$¢ terenu,
na ktérym lezy nieruchomo$c i sposobu wykorzystania nieruchomosci sasiednich, bo te czynniki decyduja o tym jak
wlasciciel moglby ze swojej nieruchomosci korzystac, gdyby nie jej obciazenie. Nastepnie ocenié trzeba wlasciwoSci
urzadzen, ktore uprawniony przedsiebiorca posadowil lub zamierza posadowié¢ na obcigzonej nieruchomosci lub
okresli¢ ucigzliwo$ci wynikajace z ich dzialania, a nadto jeszcze rozwazy¢ stopien ich natezenia. Czynniki te nalezy
ocenia¢ we wzajemnym powiazaniu, gdyz np. wysokie stalowe stupy ustawione przy granicy gruntu rolnego moga
nie mie¢ zadnego istotnego znaczenia dla sposobu korzystania z niego i dla przyszlych planéw jej wlasciciela, ale
dla wlasciciela nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem mieszkalnym czy rekreacyjnym, ze wzgledu na watpliwe
walory estetyczne, beda istotna niedogodno$cig. Instalacja gazowa przebiegajaca pod gruntem, przy granicy z inna
nieruchomo$cia nie ogranicza istotnie wlasciciela nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem mieszkalnym, gdy ze
wzgledu na inne czynniki, tak czy inaczej, nie moze on zbudowac zajetej pod gazociag czesci nieruchomosci, ale ta sama
instalacja przebiegajaca centralnie przez dziatke budowlana spowoduje, Ze straci ona walory, ktére miala pierwotnie
i nie bedzie sie nadawala do wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem ( postanowienie SN z dnia 8 lutego 2013r.)

Ustalone w niniejszej sprawie opinig bieglego wynagrodzenie jest adekwatne do rozmiaru niedogodnosci
wynikajacych z obciazenia nieruchomosci. Biegly w swojej opinii oraz zeznajac na rozprawie wskazal, ze sama
dzialka zgodnie z jej przeznaczeniem w planie miejscowym (zabudowa mieszkalno-ustugowa), nie wyklucza
perspektywy wykonania utwardzonego placu sktadowego ( w celu magazynowania materialow i sprzetu) co sugerowat
wnioskodawca. Biegly wskazal, ze rowniez w przypadku zabudowy mieszkalnej fakt przebiegu linii uczestnika nie
stanowilby ograniczenia sposobu uzytkowania.

Sad dal wiare opinii i zeznaniom bieglego S. R., sa one bowiem logiczne konsekwentne i sp6jne. Opinia pisemna
jest szczegblowo uzasadniona i logicznie uargumentowana. Biegly stanowczo podtrzymal ponadto jej wnioski w
przestuchaniu na rozprawie. Podobnie opinia biegltego geodety M. K. nie budzi zastrzezen. Wskaza¢ nalezy, ze biegly
wyjasnil watpliwosci stron na pi$mie.

Wynagrodzenie nalezne na podstawie art. 305(2)§2 ke powinno uwzgledniac caly uszczerbek bedacy nastepstwem
ustanowienia stuzebnosci przesytu, w tym takze zmniejszenie jej wartosci, jednak nie mozna zgodzi¢ sie z pogladem,
ze wynagrodzenie moze byé¢ zasadzone ,jednoczesnie w formie jednorazowej i okresowej” oraz, ze wynagrodzenie
jednorazowe przystuguje ,,za ustanowienie stuzebnoéci”, a wynagrodzenie okresowe- ,za trwanie shuzebnosci”.



Wynagrodzenie w zasadzie powinno by¢ jednorazowe, a jezeli wlaSciciel poniost szkode, powinien to udowodnic , a
doznany uszczerbek majatkowy musi by¢ wziety pod uwage przy ustalaniu ,odpowiedniego” wynagrodzenia. W tym
miejscu nalezy przywotaé réwniez wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 15 wrze$nia 2011r. (IICSK 681/10) , w ktorym
stwierdzil, ze: ,szkoda w postaci zmniejszenia warto$ci nieruchomosci wystepuje wtedy, gdy ma charakter trwaly i
nieodwracalny. Nie mozna mowic o takiej szkodzie wowczas, gdy wlascicielowi nieruchomo$¢ przystuguje roszczenie
negatoryjne umozliwiajace przywrocenie stanu zgodnego z prawem. DopOki zatem przystuguje mu to roszczenie,
dopoéty nie moze zadaé naprawienia szkody w postaci obnizenia warto$ci nieruchomosci na skutek posadowienia i
eksploatacji na nieruchomosci urzadzen przesylowych przez zaplate odszkodowania. Utrata tego roszczenia wiagze
sie zazwyczaj z uzyskaniem przez przedsiebiorce przesytlowego tytulu prawnego do korzystania z nieruchomodci,
z czym wiaze sie obowiazek zaplaty wlascicielowi odpowiedniego ekwiwalentu, co wyklucza odszkodowanie. Sad
Najwyzszy w wyroku tym wskazal rowniez, ze uszczerbek wlaSciciela zwigzany z pogorszeniem nieruchomosci tylko
w nastepstwie posadowienia na niej i eksploatacji urzadzen przesylowych rekompensowany jest wynagrodzeniem,
ktore moze on uzyskaé-na podstawie art.3052 ke-za obciazenie jego prawa stluzebnoS$cia przesylu. Uszczerbek ten nie
ma charakteru trwalego i nieodwracalnego, skoro wtascicielowi przysluguje roszczenie o ustanowienie stuzebnoéci
przesylu za odpowiednim wynagrodzeniem. Roszczenie to pozwala zrealizowaé ten sam interes, co roszczenie o
naprawienie szkody z powodu pogorszenia rzeczy, a ten sam interes nie moze by¢ zaspakajany podwojnie.”

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy wskazac¢ nalezy, ze jak wynika z dokumentéw zgromadzonych
w sprawie wnioskodawca nabyl przedmiotowa nieruchomo$¢ w drodze rokowan, bo bezskuteczno$ci przetargow
rozpisanych na 05.11.2010r. , kiedy to cena nieruchomos$ci wynosila 122.360 zl. + Vat i na 18.02.2011r. kiedy to
cena zostala wskazana na kwote 104.000 zl. + Vat. Ostatecznie wnioskodawca nabyl nieruchomo$¢ za kwote 50.000
zl. + 23% Vat. Na dzien tak przetargu jak i rokowan byl sporzadzony operat szacunkowy, ktéry obejmowat opis
zagospodarowana dzialki i zawieral zapis , od strony ul. (...) poza linia zabudowy przez dzialke przebiega sieé¢
gazowa” Wynika z tego, ze na dzien rokowan na dzialce (...) byt ujawniony gazociag. Nawet jesli zatem- jak twierdzi
wnioskodawca -nie wiedzial o przebiegu gazociagu przez nabywana przez niego dzialke, to z latwo$cia mogl sie
dochowujac nalezytej starannoéci o tym dowiedzieé¢. Jak wynika bowiem z treéci ogloszenia o rokowaniach nr (...)
kazdy w nich uczestniczacy w rokowaniach, chetny do nabycia nieruchomo$ci mégt uzyska¢ w Wydziale (...)i (...)
Urzedu Miasta S. dodatkowe informacje. (k.234 verte). Oprocz tego wnioskodawca ma wyksztalcenie budowlane i tym
bardziej powinien wiedzie¢ jak zadbaé o swoje interesy. Wnioskodawca mogl, kierujac sie do§wiadczeniem zyciowym
i zawodowym ustali¢ stan dzialki, tym bardziej, ze wszelkie informacje byly latwo dostepne.

Podsumowujac powyzsze rozwazania nalezy wskazaé, ze orzecznictwo Sadu Najwyzszego pozostawilo sadowi
swobode polegajaca na indywidualizacji ocen w zakresie kryteridéw rozmiaru wynagrodzenia oraz pozwolilo na ich
formulowanie na podstawie okreS§lonego stanu faktycznego oraz wskazal, ze mogg one wynikaé z ogblnych regul
porzadku prawnego.

Dlatego ustalajac wynagrodzenie na kwote 2809 z}. (w postanowieniu z dnia 21.03.2016r. zaistniala oczywista omyltka
pisarska, ktora zostala sprostowana postanowieniem z dnia 6.04.2016r.) w niniejszej sprawie Sad uwzglednil, ze
wnioskodawcy kupili nieruchomo$¢, w ktorych byta juz wbudowana instalacja gazociagu, a zatem z obcigzeniem, ktore
bylo jednym z czynnikdéw wplywajacych na cene. Dlatego w ocenie Sadu zawodne w niniejszej sprawie-czego domagali
sie wnioskodawcy- byloby ustalanie wynagrodzenia przy przyjeciu obnizenia warto$ci nieruchomosci. Miarodajnym
za$ i podstawowym kryterium powinno by¢ (i takie Sad przyjal) obnizenie uzyteczno$ci nieruchomosci, polegajace
na niemoznosci korzystania z obcigzonej czedci w sposob przewidziany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przy uwzglednieniu oméwionych wyznacznikdw decydujacych o ekwiwalentnoéci $wiadczenia
wlascicielki nieruchomosci obciazonej, lacznie z wplywem zakresu niemoznoSci korzystania na pozostala czesé
nieruchomoéci.

Wobec powyzszego orzeczono jak w postanowieniu z dnia 21.03.2016r., ustanawiajac stuzebno$é o tresci, ktorej to
tresci strony nie kwestionowaly. Sad przyjal jednorazowe wynagrodzenie, bowiem tak niska kwota nie uzasadnia
rozlozenia jej nawet na roczne raty, w szczegdlnosci przy gotowosSci i mozliwoéci zaplaty wynagrodzenia przez



uczestnika jednorazowo. Niezasadny byl rowniez wniosek o ustalenie czasu trwania stuzebno$ci na czas okreslony na
20 lat, bowiem stanowil on dowolne przyjecie przez wnioskodawcow czasu amortyzacji urzadzen przesylowych na
30 lat. Wprawdzie sam uczestnik sam udzielil informacji na temat czasu amortyzacji urzadzen. Ustalenia te jednak
byly czynione tylko i wylgcznie na potrzeby ewentualnego ugodowego zakonczenia postepowania. Wnioskodawcy
nie przeprowadzili na te okoliczno$é zadnego dowodu. Roéwniez niezasadny jest wniosek, iz wynagrodzenie za
ustanowienie stuzebnoéci obejmuje 10 lat jej trwania. Jak wynika z opinii bieglego, wynagrodzenie obejmuje caly okres
jej trwania. W tym zakresie zatem wniosek podlegal oddaleniu.

(...)
(...

UZASADNIENIE



